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Mit dem Rahmenplan ,Schloss Wabern® sollen Méglichkeiten einer Umnutzung nicht bzw. untergenutzter Gebéaude auf
dem Schlossareal inklusive des Gebaudekomplexes des ehemaligen Jagdschlosses und eine bauliche Entwicklung des
Plangebietes mit zeitgemallen Wohnformen aufgezeigt werden. Dabei soll ein attraktives Quartier entstehen, das die
Entwicklung von Nachbarschaften ermdglicht.

Die auf dem Grundstiick des Schlosses befindliche Schlossbergschule mit ca. 140 Schiler*innen soll bei der
Konzepterstellung Berlcksichtigung finden.

In besonderem Malie sind die Belange des Denkmalschutzes und die Einbindung neuer Bebauungen in das Orts- und
Landschaftshild zu beachten. Der Rahmenplan soll Vorschlage fir in einem Bebauungsplan festzusetzende 6rtliche
Bauvorschriften enthalten. Ferner sind M®oglichkeiten einer Entwicklung des Schlossparks mit seinem alten
Baumbestand als 6ffentliche Parkanlage aufzuzeigen.

Das Ziel der Rahmenplanung besteht in der Vorlage eines mit der Gemeinde Wabern und dem Landeswohlfahrts-
verband Hessen abgestimmten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwurfs als Vorplanung fir die verbindliche
Bauleitplanung.
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LAGE

Die Gemeinde Wabern befindet sich im nordhessischen Schwalm-Eder-Kreis (Regierungsbezirk Kassel) im Naturraum der
Waberner Ebene - der Flussebenen der Eder und der Schwalm, wenige Kilometer sudlich der Mindung der Schwalm in
die Eder.

Die Gemeinde Wabern besteht aus zehn Ortsteilen, der Kerngemeinde Wabern sowie den umliegenden Dérfern Hebel,
Rockshausen, Falkenberg mit der Burgruine Falkenberg, Udenborn, Unshausen, Uttershausen, Zennern, Niedermdllrich
sowie Harle und hat insgesamt 7375 Einwohner (Stand 31.12.2021).

Wabern grenzt im Nordosten an die Stadt Felsberg (Entfernung ca. 8 km), im Stidosten an die Stadt Homberg (Efze)
(Entfernung ca. 10 km), im Stdwesten an die Stadt Borken (Entfernung ca. 10 km) sowie im Nordwesten an die Stadt
Fritzlar (Entfernung ca. 8 km). Die Stadt Kassel liegt ca. 30 km nordlich von Wabern.

Das das Schlossareal umfassende Bearbeitungsgebiet des Rahmenplans befindet sich am nordwestlichen Rand von
Wabern mit direktem und freiem Blick in die offene Landschaft der Eder-Aue.
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VERKEHR

Wabern ist sowohl mit dem Auto als auch iiber den OPNV sehr gut zu erreichen. Die Bundesstralen B 253 und B 254
verlaufen siidlich bzw. dstlich des Kemorts. Uber die B 253 ist sowohl die Bundesautobahn A 7 in &stlicher Richtung
(Entfernung zur Anschlussstelle ca. 18 km) als auch die Nordhessen durchquerende A 49 in westlicher Richtung
(Entfernung zur Anschlussstelle ca. 6 km) angeschlossen.

Im ostlichen Bereich des Kernorts befindet sich der Bahnhof. Hier verkehren die Eisenbahnlinien Kassel — Frankfurt/Main
("Main-Weser-Bahn") und Wabern — Bad Wildungen — Korbach (,Ederseebahn®), auRerdem verfiigt Wabern ber einen
ICE-Haltepunkt der Strecke Frankfurt/Main - Hannover. Damit ist die Gemeinde hervorragend angebunden, u.a. Uber den
RB 39, welcher taglich im Zwei-Stunden-Takt zwischen Kassel Hbf und Bad Wildungen verkehrt. Darlber hinaus gibt es
mehrere Buslinien, die sowohl die Ortsteile untereinander als auch Wabern mit den Gemeinden im Umland verbinden.

Im Ort treffen mehrere Radwege aufeinander: der Hessische Radfernweg R4 (Nord-Stid-Radweg unter dem Motto ,Von
Dornréschen zu den Nibelungen®), der R17 Efzetal-Radweg und der Eder-Radweg (vom ADFC mit vier Sternen
ausgezeichnete Qualitatsradroute), welcher nordlich am Schloss vorbeifiihrt.
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Blick iber das Ederfeld auf das Schloss Wabern (Quelle: Gemeinde Wabern 2012)

UBERSCHWEMMUNG HQ100
FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIETE

Bedingt durch die Nahe Waberns zu den Flusslaufen der Eder im Norden und der Schwalm im Osten sowie der
Topographie (,Waberner Ebene®) filhren die Auenlandschaften einschlieRlich ihrer Uberschwemmungsgebiete bis an die
Ortslage heran.

Derzeit befinden sich alle Flache nérdlich der K12 — inkl. Schlossareal — im Uberschwemmungsgebiet der Eder
(Bemessungsgrundlage ist ein HQ100, also ein Hochwasserereignis, das mit einer Wahrscheinlichkeit von 1/100 jedes
Jahr stattfindet). Um einen besseren Hochwasserschutz zu gewahrleisten, haben bereits entsprechende
Voruntersuchungen (WAGU GmbH, Kassel, 2019) stattgefunden — eine Entscheidung tber konkrete SchutzmaBnahmen
ist bisher noch nicht getroffen worden.

Im Verlauf der Eder sind grofRe Bereiche der Auenlandschaft als FFH- und Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
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DASEINSVORSORGE UND MOBILITAT

Der Kernort Wabern verflgt Gber eine gute Grundausstattung - im Ort gibt es u.a.:

= eine Grundschule,

= zwei Kindertagesstatten,

= ein Familienzentrum & Generationentreff,

= eine Apotheke, Allgemeinmediziner und Zahnarzte, ein AWO-Altenzentrum sowie ein Gesundheitszentrum
inkl. Tagespflege

= eine Mehrzweckhalle, einen Kulturraum im Bahnhof und eine Eissporthalle

= eine Filiale der Sparkasse und der VR PartnerBank sowie eine Postfiliale,

= einen Nahversorger sowie mehrere Einzelhandler,

= mehrere Cafés und Gasthauser

Wie bereits im Kapitel Verkehr erldutert, ist auch die OPNV-Anbindung mittels Bus und Bahn sehr gut. In der Karte sind
die Einzugsradien der Haltestellen dargestellt (Bushaltestellen 400 m, Bahnhof 1000 m).
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SIEDLUNGSGENESE

Um 803 wird Wabern erstmals urkundlich erwahnt. Bis Mitte des 19. Jahrhunderts war Wabern ein sehr kleines
geschlossenes Dorf mit komplexem Grundriss und der Kirche im Kernbereich der Siedlung. Einst flihrte die alte
LandstraBe Frankfurt - Kassel durch den Ort. Das zwischen 1701 bis 1712 errichtete Schloss befindet sich im Bereich der
den Ort umgebenden Gartenzone — am Ortsrand und ohne direkte Bezlge zur Siedlung herzustellen.

Bis Mitte des 20. Jahrhunderts erfolgte die Siedlungsentwicklung vornehmlich in Richtung Osten zu der 1849 in Betrieb
genommenen Main-Weser-Bahnlinie, an welcher sich auch bereits erste Gewerbebetriebe ansiedelten - u.a. die 1880
gegrundete Zuckerfabrik, welche bis heute als Teil der Stdzucker AG Bestand hat und aktuell umfangreiche Investitionen
am Zukunftsstandort Wabern plant (z.B. Modernisierung Abwasserbehandlungsanlage, Erweiterung der Lagerkapazitaten).
Mit dem Baubeginn der Bahnstrecke Wabern - Bad Wildungen - Brilon-Wald um 1884 entwickelte sich Wabern zu einem
wichtigen Bahnknotenpunkt.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich Wabern weiter nach Stden ausgedehnt — hier entstanden v.a. ausgedehnte
Einfamilienhausgebiete, aber auch eine Schule, eine Mehrzweckhalle und die Waberner Werkstatten (Werkstatten fur
Menschen mit Behinderung). Der Bereich entlang der nord-stid-verlaufenden Bahnlinie hat sich als Gewerbegebiet
etabliert. Eine Siedlungsentwicklung in Richtung Norden war v.a. aufgrund des Uberschwemmungsgebiets der Eder
ausgeschlossen, so dass sich das Schlossareal nach wie vor in Randlage befindet.

In den folgenden Karten ist die Siedlungsentwicklung der letzten 150 Jahre abgebildet.
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Iz Historische Karte (Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen 0.J.)
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Luftbild einer Beﬂieung am 09.08.1953 (Qulle: HVBG 0.J.)
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DAS LUST- UND JAGDSCHLOSS

Der dreigeschossige barocke Hauptbau des Schlosses wurde ca. von 1701 bis 1712 durch Landgraf Karl von Hessen-
Kassel fur seine Gattin Maria Anna Amalia von Kurland, nach Entwirfen des Hofbaumeisters Johann Conrad Giesler, als
Lust- und Jagdschloss errichtet — und spater als ,Karlshof“ nach ihm benannt. Das Schloss diente als Ausgangspunkt fur
die Jagd - insbesondere die Reiherjagd, da sich im nahe gelegenen ,Reiherwald“ an der Schwalm eine groRe
Reiherkolonie befand. Ab 1760, im Siebenjahrigen Krieg, war das Schloss zeitweise Hauptquartier des Herzogs Ferdinand
von Braunschweig-Wolfenblittel.

Um 1770 lie® Landgraf Friedrich Il. durch den Baumeister Simon Louis du Ry das Schloss um zwei Seitengebéaude
erweitern, welche tber Galerien mit dem Hauptgebaude verbunden sind.

Nach dem Tod des Landgrafen Friedrich Il. 1785 wurde das Schloss langere Zeit nicht mehr genutzt und verfiel. Erst in
den 1820er Jahren wurden durch Kurflrst Wilhelm Il. Schloss und Park wieder instandgesetzt. Er stattete das Schloss
auch mit zahlreichen Olgemélden und Kupferstichen aus, welche sich heute {iberwiegend im Fuldaer Schloss Fasanerie
befinden — u.a. die wandgroRen barocken Gemalde der Reiherbeize von Johann Heinrich Tischbein dem Alteren.

18
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Wabern, Gesamtanlage von Schlof3 und Garten, Marb. Dep. II, 403 um 1705 (Quelle: Museumslandschaft Hessen Kassel 0.J. a)

DER PARK

Zeitgleich mit der Errichtung des Schlosses wurde eine barocke Gartenanlage hergestellt. Ein groRformatiger Plan zeigt
die ab 1701 entstandene Anlage in einem friihen Planungsstadium.

Demnach war zunéchst daran gedacht, die Breite des Gartens an der des Schlossbaus mit den beiden Fligelbauten zu
orientieren. Gebaude und Garten sollten vollstandig von einer Mauer umschlossen werden, an deren einer Langsseite ein
Haus, wahrscheinlich die Orangerie, platziert ist. Im Garten sind im Parterrebereich jeweils vier von Buchs gefasste
Flachen wechselnd um Wasserbecken und kleine Platze gruppiert. Den Ubergang zur Boskettzone markiert ein sehr viel
groReres Rechteckbecken mit zwei halbkreisformigen Ausbuchtungen. Auch wenn unklar ist, ob der Plan in dieser Form
umgesetzt wurde, kommt ihm eine erhebliche Bedeutung fur die Baugeschichte von Schloss und Garten Wabern zu. Die
Gartenanlage weist deutliche Verwandtschaft und Ubereinstimmungen im Detail mit dem historischen Gestaltungsplan der
Karlsaue in Kassel auf und kann einer von holléandischen Einflissen gepragten Planungsphase zugeordnet werden.
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"PLAN GENERAL DE WABERN", Marb. Dep. II, 404 um 1720 (Quelle: Museumslandschaft Hessen Kassel 0.J. b)

Bei der mit "Plan general de Wabern" betitelten groRformatigen Darstellung handelt es sich um ein Erweiterungsprojekt flr
die Gartenanlage, bei dem unklar ist, ob es jemals in dieser Form und GrofRe zur Ausfihrung gelangt ist. Der Vergleich mit
den alteren Planen zeigt, dass der Ziergarten offensichtlich immer nur auf den von der Mauer umgrenzten Bereich in der
Breite der Schlossgebaude beschrankt geblieben ist. Die auf der sldlichen Seite anschlieRende Flache wurde als
Nutzgarten verwendet. Das VergroRerungsprojekt sieht einen weiteren, von einer Mauer umgebenen Streifen im Norden
vor, der durchgangig ein Boskett mit einer Folge von variantenreichen Kabinetten sowie einen halbkreisformig gefassten
Bereich hinter der Orangerie erhalten sollte. Im Suden ist in der Achse der Orangerie die Umwandlung eines Teiles des
Nutzgartens durch ein Wasserbecken mit umgreifender Treillage und zwei Boskettkabinetten geplant. Die restlichen
Flachen bleiben dem Marstall sowie dem Nutzgarten mit einem kleinen Gewachshaus vorbehalten. Was von diesem
Projekt realisiert worden ist, kann erst durch weitere Forschungen ermittelt werden. Immerhin scheinen die beiden in der
Bestandsaufnahme von etwa 1830 (Marb. Dep. 226) mit regelmaligen Baumreihen besetzten Rasenflachen vor dem
Schloss noch die Formen und GroRen des Broderieparterres des vorliegenden Plans widerzuspiegeln. Entstehungszeit
und Verfasser des Plans sind nicht bekannt.

Die Verwandtschaft der Kabinettformen in Wabern mit denen in Wilhelmsthal und in der Karlsaue ist zu erkennen und
kann maéglicherweise dem Hofgartner De Marne als mdglichen Entwerfer zugeschrieben werden.
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Auf dem Blatt sind der um 1820 bestehende Zustand sowie die "projectirte
Anlage" des Schlossgartens von Wabern untereinander prasentiert. Dargestellt
ist jeweils nur der von einer Mauer umgebene eigentliche Lustgarten mit dem
Orangeriegebaude ohne den im Stden anschlielenden Nutzgarten.

Der Bestandsplan zeigt noch immer die sich durch den gesamten Garten
erstreckende breite barocke Mittelachse mit dem kreisrunden Wasserbecken in
Héhe der Orangerie. Seitlich des Weges befinden sich Flachen mit
regelmaligem Baumbestand. Dieser besteht im ersten Drittel, das durch griine
Farbgebung als Rasen ausgewiesen ist, aus vier parallelen doppelten
Baumreihen, im folgenden aus gleichmalig verteilten Baumen. Die hier
verwendete braune Lavierung kennzeichnet offensichtlich den seit Wilhelm I. als
Obstplantage genutzten Teil des Gartens.

Die Darstellung der "projectiten Anlage" entspricht in der rdumlichen
Beschrankung der landschaftlichen Umformung auf den Bereich vor dem
Schloss. So erklart sich die Beibehaltung groer Teile des Baumbestands im
Bereich 6stlich des Wasserbeckens. Die landschaftliche Umformung umfasst den
etwas kleineren Gartenteil bis zum Schloss. Hier sollten anstelle der Mittelachse
Grinflachen mit unregelmaRiger Wegeflihrung und aus Blischen bestehenden
Clumps zwischen den &ufReren Alleen angelegt werden. Die Orangerie wére
durch dichte Buschpflanzungen verdeckt worden. Die nicht signierte Zeichnung
kann Justus Schnackenberg als Autor zugeschrieben werden.
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"SchloB-Garten zu Wabern nach seiner dermaligen Beschaffenheit.", Marb. Dep. 226, um 1822
(Quelle: Museumslandschaft Hessen Kassel 0.J. ¢)
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NUTZUNG ALS JUGENDHEIM 1!" |

Mit der Annexion des Kurfurstentums Hessen durch Preufen im Jahre 1866 wurde Wabern preuBischer Besitz und die
Nutzung des Schlosses zundchst unklar. Ab 1885/86 wurde hier eine koniglich preuRische Erziehungs- und
Besserungsanstalt fur bis zu 200 mannliche Jugendliche unter dem Namen ,Karlshof* eingerichtet, welche 1927 vom
Kommunalverband in Kassel Ubernommen wurde. Anfang des 20. Jahrhunderts wurden die Turnhalle stdlich des
Schlosses und das sog. Direktorenwohnhaus im Park stdlich der Orangerie errichtet.

Eine Nutzung der Gebaude bzw. Teilbereichen wahrend der Zeit des Nationalsozialismus wird zurzeit aufgearbeitet.

1938 diente das Schloss zeitweise als Sammellager fir Juden und 1953 wurde der Landeswohlfahrtsverband Hessen
(LWV) Unterhaltstrager, und das ehemalige Schloss hie¥ nunmehr ,Landesjugendheim Karlshof* — ein Zentrum flr
Fursorgeerziehung und Freiwillige Erziehungshilfe. In diesem Zusammenhang erfolgte die Errichtung von Werkstatten,
einer Wascherei und Kiche sowie der Pavillonbauten nordlich und sudlich des Parks. Die Werkstatten wurden als
Ausbildungsbetriebe fir die Jugendlichen genutzt und boten ein breites Spektrum (z.B. Schneiderei, Gartnerei, Kfz-,
Metall-, Maurer- und Elektrowerkstatten, Schreinerei).

24
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NUTZUNG HEUTE

Aufgrund neuer sozialer Anforderungen und geanderter Aufgabenstellungen wurde das Jugendheim zunachst in ein
Sozialpadagogisches Zentrum umgewandelt und ab 2006 als Padagogisch-Medizinisches Zentrum in das Zentrum flr Soziale
Psychiatrie Kurhessen eingegliedert. Heute wird das Schloss inkl. Stdfliigel von der ,Vitos Kurhessen gGmbH* flr den Betrieb
einer Kinder- und Jugendambulanz sowie einer Kinder- und Jugendtagesklinik fr psychische Gesundheit genutzt.

Die Ausbildungswerkstatten wurden Mitte 2012 geschlossen und stehen momentan uberwiegend leer. Einzig die Kiche im
Erdgeschoss des Mensagebaudes wird noch genutzt. Diese ist seit 2019 an die Starthilfe Ausbildungsverbund Schwalm-Eder
e.V. vermietet, welche dort eine Lehrkiiche betreibt und téglich ca. 1000 Essen herstellt und ausliefert. Die Pavillonbauten, das
Direktorenwohnhaus, die Orangerie und das Obergeschoss des Mensagebaudes werden von der Schlossbergschule des LWV
genutzt. Hier werden ca. 140 Schiler*innen mit dem Forderschwerpunkt ,emotionale und soziale Entwicklung* unterrichtet.

Zwischen 2015 und 2017 wurde im slddstlichen Parkbereich an der Kurflrstenstralle das AWO-Altenzentrum mit 53 Platzen
errichtet, 2020/21 kam in unmitteloarer Nachbarschaft das Gesundheitszentrum Wabern mit einer hausarztlichen
Gemeinschaftspraxis, einer Praxis flr Physio- und Ergotherapie, einer ambulanten Pflegestation und Tagespflege, sowie einem
orthopadietechnischen Meisterbetrieb mit Sanitatshandel hinzu. Das Wohnhaus Kurflrstenstrale 22 wurde an einen privaten
Eigentimer verkauft.



ERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR / BAUMBESTAND

Zum Schlossgelande gibt es derzeit mehrere Zufahrten: im Westen kann man durch das historische Tor auf den
Schlosshof fahren, welcher derzeit fur Stellplatze (ohne Markierung) genutzt wird. Nordlich davon flhrt eine schmale
StichstralRe fast bis zur Orangerie, diese erschlieRt die hier angelagerten Gebaude sowie einige Stellplatze. Von der
Kurflrstenstrale fuhrt eine Zufahrt direkt zur Parkfassade des Schlosses bis zu der vorgenannten Stichstrale. Des
weiteren gibt es hier zwei Zufahrten zu groReren Parkplatzen (zwischen den Werkstatten und dem Wohnhaus sowie
zwischen Gesundheitszentrum und Wohnhaus) — allerdings flihren von hier keine weiteren Wege in den Park. Von Osten
ist das Gelande nur fulaufig tber einen kleinen Weg nérdlich der Umfassungsmauer des Schlossparks zuganglich, das
hier befindliche Tor ist verschlossen.

Die bestehenden Gebaude sind infrastrukturell vollstandig erschlossen (Strom, Gas, Telefon, Wasser, Abwasser).

Im gesamten Schlossbereich ist ein umfangreicher alter Baumbestand vorhanden, v.a. im 0Ostlichen Bereich des
Schlossparks — hier dominieren v.a. Berg- und Spitzahorn, Stieleichen, Eschen und Winterlinden. Im westlichen, einstmals
barockgepragten Parkteil sind hingegen Uberwiegend Rosskastanien entlang der auferen Wege zu finden. Von der
ehemals die Kurflrstenstralle pragenden Allee sind nur noch einzelne Baume zu finden.
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DENKMALSCHUTZ

Das Schloss Karlshof ist als Sachgesamtheit gemal § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in den
Arbeitslisten des Landesamtes flr Denkmalpflege Hessen eingetragen. Dies bedeutet, dass neben dem Schloss selbst auch
die spéater als Marstall genutzte Orangerie sowie die zu Beginn des 20. Jhd. errichtete Direktorenvilla und Turnhalle den Status
eines Kulturdenkmals besitzen. Zusatzlich gehdren zu der Sachgesamtheit die Einfriedung des flachig geschitzten
Ehrenhofes, die flachig geschiitzte Parkanlage inklusive der Ummauerung sowie vorhandene Kleindenkmale wie bspw. die
Medaillons des Landgrafen und der Landgrafin an der Gartenfront.

Sudlich schlieft sich die gemaR § 2 Abs. 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) geschiitzte Gesamtanlage
(Denkmalensemble) ,Historischer Ortskern Wabern® an.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Darstellung des Denkmalstatus um einen Arbeitslistenstand des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Hessen. D.h. diese Denkmalausweisung ist noch nicht offiziell in das Denkmalverzeichnis aufgenommen
worden, so dass Anderungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Alle MaRnahmen an den o.g. Objekten bedlrfen nach § 18 HDSchG einer Genehmigung der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde (Schwalm-Eder-Kreis). Die Denkmalschutzbehorde ist frihzeitig in Planungsprozesse einzubeziehen
(Mail: elke.hamacher@Ifd-hessen.de, Telefon: 06421 68515 — 17).



BESTANDSERHEBUNG UND ANALYSE

STADTEBAU II

DENKMALSCHUTZ

- Sachgesamtheit gem. § 2 Abs. 1 HDSchG:
Kulturdenkmale / bauliche Bestandteile

- (Schloss, Orangerie, Direktorenvilla,
Turnhalle, Einfriedungen)

- Schlossgarten und Ehrenhof
Kleindenkmale (nicht gekennzeichnet)

[ | Gesamtanlage gem. § 2 Abs. 3 HDSchG
e - . "Historischer Ortskern Wabern"
. ' (Denkmalensemble)
I cinzcicenkmale gem. § 2 Abs. 1 HDSchG
(Arbeitslistenstand)
= 2]
Flur 1 "
'//
=, .
;\‘

Flur 19

- ‘,
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EIGENTUM

Der Grofteil des Untersuchungsgebietes bzw. das gesamte Schlossareal befindet sich im Eigentum des
Landeswohlfahrtsverbandes Hessen (Flur 11, Flurstiick 2/5).

Grundstiicke im Gemeindeeigentum sind zum einen der sog. Baumgarten sudlich der KurfurstenstraBe (Flur 15, Flurstlck
16/3) und das Flurstlick des Gesundheitszentrums, Kurflrstenstrale 14 (Flur 11, Flurstiick 2/4).

Die Flurstlicke 2/2, 2/3 und 3 der Flur 11 befinden sich im Privatbesitz.

Der Schwalm-Eder-Kreis ist Eigentimer der Flurstiicke der Kurflrstenstralle.






GEBAUDE - BEWERTUNG

Im Folgenden werden die bestehenden Gebaude im Betrachtungsgebiet hinsichtlich ihres baulichen und energetischen
Zustands bewertet und dargestellt.

Da die Betrachtung der einzelnen Bauwerke lediglich durch eine Begehung von innen und aufen stattgefunden hat,
erfolgt die Zustandsbewertung anhand eines einfachen Regler-Prinzips, um eine ungefahre Einschatzung hinsichtlich des
potentiellen Investitionsbedarfs bei einer Sanierung zu erlangen.

Auf diese Weise kann jedoch nur ein subjektiv gepragter Eindruck wiedergegeben werden. Fir eine konkretere
Einschatzung ist eine prazise (bauphysikalische und -chemische) Bauwerksanalyse erforderlich, die jedoch nicht
Bestandteil dieser Studie ist.

Bei Gebéuden ohne Zutrittsmdglichkeit ist keine Bewertung maglich.
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ANALYSE

Das Schloss Wabern mit Parkanlage sowie den verschiedenen Zweckbauten im Bereich der ehemaligen Gartenanlagen
liegt nordwestlich des historischen Ortskerns von Wabern. Auf Grund der Randlage ist das Schlossareal aus Richtung
Westen, Norden und Osten noch sehr gut als gestalterische Einheit erlebbar. Beeintrachtigungen stellen hier lediglich die
vor der dstlichen Grundstlickgrenze errichteten Einfamilienhauser dar. Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze verlauft
eine Bahntrasse, wodurch sich Schallemissionen fiir das Schlossareal ergeben. Vom Eingangsportal zum Schlosshof
eroffnet sich ein unverbauter Panoramablick in die ,Ederauen bei Obermdllrich und Cappel“ (Landschaftsschutzgebiet).

An der sudlichen Grenze bildet die Kurfurstenstrale die Nahtstelle zwischen dem Ort und dem Schlossareal. Besondere
Bedeutung kommt dabei der Aufweitung des StraRenraums in Hohe der Einmindung der Strale Am Markt zu. In seiner
gegenwartigen Gestaltqualitat wird der offentliche Raum dieser strukturellen Bedeutung nicht gerecht. Auerdem gibt es
nur eine Zufahrt / einen Zugang zum Schlossareal in Hohe des Baumgartens. Die Grundstucke und Gebaude nordlich der
KurflrstenstralRe stellen gegenwartig eine Barriere zum Schlosspark dar. Die Zufahrten zum Schlossareal aus Richtung
Westen sind angemessen.

Von der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Bebauung sind insbesondere die Baudenkmale (rot) sowie die weiteren gut
erhaltenen und vollstandig genutzten Gebaude (grau) Ausgangspunkt der stadtebaulichen Entwicklungskonzeption. Die
ubrigen Gebaude (gelb) werden als nicht zwingend erhaltenswurdig bewertet. Sanierung, Modernisierung bzw. Umbau
einzelner Gebaude dieser Kategorie sind damit jedoch nicht ausgeschlossen.

Zentraler Bestandteil der Konzeption fur die Entwicklung der Freiraume ist der als Park erhaltene Teil der historischen
Gartenanlage mit seinem Baumbestand und den Relikten der Ummauerung sowie der Schlosshof als reprasentatives
Entrée zur Gesamtanlage. Dieser Kernbereich soll auch zukiinftig nicht flr zusatzliche bauliche Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Die nordlich und sudlich angrenzenden ehem. Gartenanlagen werden als vorhandene bzw.
potenzielle Bauflachen bewertet. Die Parkplatze im Untersuchungsgebiet werden im Zuge der Konzeptentwicklung bzgl.
Lage, Dimension und Gestaltung kritisch Uberprift.

Der sog. Baumgarten ist ein eigenstandiger Funktions- und Gestaltbereich. Die ehemals bestehende strukturelle
Verknipfung mit dem Schlossareal durch eine Allee ist nicht mehr vorhanden — eine (adaptive) Wiederherstellung wird
angestrebt. Im sUdlichen Teil ist der Baumgarten durch bauliche Nutzungen besetzt. Der auf der verbleibenden
Grundstticksflache rudimentar erhaltene Charakter als ,Baumgarten® bildet den strukturellen Ansatz fir eine besondere
Nutzung und Bebauung.
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STRATEGIE : ' 3 o al

- — A - s
Luftbild einer Befliegung am 09.08.1953 (Quelle: HVBG o.J.)

Ausgehend von der Analyse ergeben sich fur die stadtebauliche Entwicklung des Schlossareals sowie des Baumgartens
folgende strategische Grundsatze und Ziele:

= Erhaltung und strukturelle Starkung des Schlossareals und des Baumgartens als besondere, in ihrem Umgriff
ablesbare Funktions- und Gestaltbereiche resp. Vermeidung (weiterer) Beeintrachtigung ihrer Konturen;

=  Bewahrung und Entwicklung des Denkmalensembles in Verbindung mit dem Schulstandort, der Umnutzung des
Hauptgebaudes (Schloss) sowie einer angemessenen baulichen Verdichtung nérdlich und sidlich der Parkanlage;

= Rekonstruktion bzw. Umgestaltung der Parkanlage und des Schlosshofes als identitatsstiftende Orte fiir die
Entwicklung des Areals und als 6ffentlich zugangliche Freirdume (ggf. mit zeitlichen Einschrankungen);

= Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Blickbeziehungen zwischen Schlossareal und dem nordlich angrenzenden
Landschaftsraum sowie zwischen der Ortslage (KurfurstenstraRe) und dem Ensemble von Schloss und Park;

= Aufwertung und Umgestaltung der Kurflrstenstralle und der Platzflache im Bereich der Einmindung der Stralle Am
Markt als raumliche und funktionale Nahtstelle zwischen dem Schlossareal und der Ortslage;

= strukturelle Verknipfung des Baumgartens mit dem Schlossareal (z.B.: Fulweg, Baumreihe, Baumhain);

= Nutzung des Baumgartens fiir die Errichtung einer Kleinsiedlung unter Bezugnahme auf die ehem. Rasterstruktur
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STRATEGIE

Fir die konzeptionelle Umsetzung der strategischen Grundsatze und Ziele erfolgt eine Aufteilung des Planungsgebietes in
13 Teilbereiche — im Weiteren als Bausteine bezeichnet. Die Unterteilung erfolgt dabei nach unterschiedlichen
stadtebaulich-raumlichen, gestalterischen und funktionalen Aspekten sowie nach Handlungsbedarf bzw. Handlungs-
optionen.

A.  WIRTSCHAFTSHOF

GARTENZEILEN

SCHLOSS UND SCHLOSSHOF
BAROCK-PARK
LANDSCHAFTS-PARK
BAUMHAIN

PARK-QUARTIER

TIemMmoo

L. BAUMGARTENSIEDLUNG
M. KURFURSTENSTRASSE

Der Ubereinstimmung mit den Grundsatzen und Zielen der Rahmenplanung folgend, werden fir die Bausteine A
(weitestgehend) sowie B und | (vollstandig) die jeweils vorhandenen Gebaude in den stadtebaulichen Entwurf integriert. In
die Darstellung Ubernommen werden auch die Gebaude in den Bausteinen J und K, da hier auf Grund des Bauzustandes
(Neubauten) mittel- bis langfristig keine Handlungsoptionen fur eine Anpassung der Baustrukturen gegeben sind.

Fur alle anderen Bausteine werden nachfolgend Konzeptionen fiir die Funktion und Gestaltung entwickelt sowie
beispielhaft Losungsvorschlage flir Gebaude und Freianlagen dargestellt und beschrieben (stadtebaulicher Entwurf).



KONZEPT

BAUSTEINE
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BAUSTEIN A: ,WIRTSCHAFTSHOF*

Bestand: Werkstattgebéude (Leerstand), Heizzentrale, Kiiche und Mensa, ca. 15 Stellplétze

Schwerpunktthema dieses Bausteins ist die Herstellung einer zentralen Stellplatzanlage unter dem Motto: “Parken unter
Baumen* mit 63 Parkplatzen. Dadurch kann sowohl der aktuelle als auch der durch eine intensivere Nutzung des
Schlosses und der umliegenden Gebaude gedeckt werden und der Schlosshof von parkenden Fahrzeugen freigehalten
werden. Die bereits vorhandene Zufahrt kann weiterhin genutzt werden. Die Umfahrung ist aus Asphalt und die Stellplatze
aus versickerungsfahigem Pflaster vorgesehen. Fir das ,Baumdach® sind 15 hochstdmmige Baume zu pflanzen, der
vorhandene Bestandsbaum sollte in das Raster der Stellplatzanlage integriert werden.

Fur die sich in Nutzung befindlichen Bestandsgebaude (Mensa, Energiezentrale) wird mittelfristig von einem Erhalt
ausgegangen. Das der Werkstatt vorgelagerte Satteldachgebédude soll zugunsten einer zentralen Parkplatznutzung und
der klaren Gebaudeform des Werkstattgebdudes zuriickgebaut werden. Das langgestreckte Werkstattgebaude soll
energetisch in Wert gesetzt und perspektivisch einer gemeinschaftlichen Nutzung (z.B. flr Ateliers, Projektscheune, KITA,
etc.) zugeflhrt werden.

54
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BAUSTEIN A

»WIRTSCHAFTSHOF*

Hauptzufaney 5

| Wasserbasip
'l Mit Fontane

|
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BAUSTEIN C: ,,GARTENZEILEN*

Bestand: Weg und Baumreihe (Winterlinden) nérdlich der Schlossparkmauer, Rasenfléche

In Baufeld C wird eine nord-sudorientierte 2-3-geschossige Reihenhausstruktur vorgeschlagen, die aus Larmschutz-
grinden nach Norden zur Bahnlinie sowie nach Siiden zum Park und nach Osten zur Strake am Schlossgarten einen
respektvollen Abstand halt. Die Reihenhauszeilen mit den nach Westen orientierten Gartenflachen schlieRen zur Bahnlinie
hin mit quergestellten, 1-geschossigen Riegeln ab, um den Schalleintrag zu reduzieren. Diese Nebengebaude werden
gemeinschaftlich genutzt und dienen als Fahrradstellplatze, Energiezentrale, sowie der Unterbringung der
Abfallfallbehalter.

Die Erschlielung erfolgt Uber einen den Gebaudezeilen nordlich vorgelagerten Gemeinschaftshof, der als gepflasterte
Mischverkehrsflache angelegt ist. Hier werden zur Bahnlinie hin 24 PKW-Stellplatze unter einer Baumreihe angeordnet.
Am westlichen Ende des Hofs besteht die Wendemdglichkeit fir Transporter und Mllfahrzeuge.

Die den Reihenhdusern zugeordneten Garten sollten mit Hecken und Obstbaumpflanzungen umgrenzt werden. Die
Baumreihe samt Weg entlang der Schlossmauer sowie der westlich angrenzende Sportplatz werden erhalten.

—-> Wohnform: Familienwohnen, ca. 17 WE, Reihenhaustypologie, GRZ 0,2
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BAUSTEIN C

»GARTENZEILEN®
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»GARTENZEILEN“

Gebaudekonzept Baustein C

[11

DACH =y

Innenansicht eines Holzbau-Wohnhauses in Konstanz
(Quelle: AKWB 2020: 16)

0G

EG

AulBenansicht eines Holzbau-Wohnhauses in Konstanz
(Quelle: AKWB 2020: 16)
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KONZEPT

BAUSTEIN D

»wOCHLOSS + SCHLOSSHOF*

Ll
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BAUSTEIN D: ,,SCHLOSS UND SCHLOSSHOF*

Bestand: Schlosshof mit Kiesfléche als Parkplatz genutzt, Schloss (siehe Nutzung)

Das Schloss Wabern soll zukiinftig als Aushangeschild mit (berregionaler Strahlkraft wahrgenommen werden kénnen.
Dazu missen die enormen Vermarktungspotentiale, die aus einer Umnutzung entstehen, ausgeschopft werden. Hierflr ist
es notwendig, dass sich das Schloss mit seinen Erdgeschosszonen stérker nach auBen (zur Offentlichkeit) 6ffnet und sich
zu einer sichtbaren und attraktiven Adresse entwickelt.

Der Schlosshof sollte in seiner Gestaltung unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wiederhergestellt und von
parkenden Autos frei gehalten werden. Das umfasst die Aufarbeitung der historischen Tor- und Zaunanlagen, die
Befestigung der Randbereiche mit historischem Pflaster und der Innenflache mit wassergebundener Wegedecke sowie
die Wiederherstellung eines Wasserbeckens gem. dem historischen Plan von 1720. Die Fligelbauten werden in westliche
Richtung durch symmetrisch angeordnete Baumdécher optisch erweitert/verlangert, um den Vorplatz raumlich zu fassen.

Parallel wird empfohlen, die Obergeschosse einer gehobenen Wohnnutzung zuzufilhren. Bei der Umsetzung soll der
denkmalgerechte Erhalt und die Ablesbarkeit der historischen Bausubstanz im Vordergrund stehen. Pragende
Gebaudemerkmale, wie z.B. der Saal im 1.0G, sollen bei der Uberplanung beriicksichtigt und nach Méglichkeit im
Originalzustand erhalten bzw. in diesen zurtickversetzt werden.



KONZEPT

BAUSTEIN D
»SCHLOSS + SCHLOSSHOF*

-

f w_asserbasin
/ mit Fontane
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»SCHLOSS"

Fir das Erdgeschoss des Hauptbaus wird eine reprasentative 6ffentliche Gastronomienutzung vorgesehen, die sich zum
Vorplatz orientiert. Die angehobene Terrassenflache zwischen dem Schloss und den Fllgelbauten bietet eine
angemessene Flache flr eine attraktive Aullengastronomie und gewahrleistet die barrierefreie ErschlieBung des
Erdgeschosses uber die den Flugelbauten vorgelagerten Rampen.

Im Hauptgebaude ermdglicht die bestehende innere ErschlieBung in weiten Teilen eine geeignete und barrierefreie
ErschlieBung. Um eine barrierefreie ErschlieBung in den Seitenfligeln zu gewahrleisten, mussen die bestehenden
Treppenhauser umgebaut und um je einen Aufzug erganzt werden.

Die aus der Struktur des Hauptbaus entstehenden Teilflachen kdnnen je nach Bedarf als separate Veranstaltungs-,
Ausstellungs- oder Atelierbereiche, etc. abgetrennt oder zugeschaltet werden.

In den Seitenfllgeln erscheint es naheliegend, der Gebaudenutzung zutrégliche Sondernutzungen, wie z.B. Praxisflachen,
Ateliers oder Vergleichbares zu etablieren. Fir die Variante ,Betreutes Wohnen / Servicewohnen kénnen diese
Raumpotentiale auch als dienende Raumlichkeiten (Gemeinschaftsraume, Versorgung, etc.) genutzt werden.

Fir die vorliegende Rahmenplanung werden zwei Varianten einer Wohnnutzung in den Obergeschossen vorgeschlagen
und dargestellt, die sich grundsatzlich mit den Nutzungsangeboten im Erdgeschoss erganzen kdnnen sollen.



KONZEPT

BAUSTEIN D

Nutzungskonzept Erdgeschoss Treppenhaus
Flur in Mischnutzung

Flur Cafénutzung

Kunstcafé

Veranstaltung/Seminar
Kunstcafé

NR/WC Kunstcafé

[ sondemnutzung
(Praxen, Ateliers, etc.)
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»OCHLOSS*

VAR.1 SERVICEWOHNEN

oder Betreutes Wohnen
2-3 Zimmer-Wohnungen
ca. 30-35 WE

Bl Treppenhaus Nutzungskonzept 1. Obergeschoss | |

- Flur

Wohnnutzung

| Teesalon/ alt. Wohnnutzung

Nutzungskonzept 2. Obergeschoss | |

Nutzungskonzept 3. Obergeschoss
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BAUSTEIN D

»wOCHLOSS*

VAR. 2 EIGENTUMSWOHNEN

3-5 Zimmer-Wohnungen
ca. 20-25 WE

Nutzungskonzept 1. Obergeschoss Bl Treppenhaus
- Flur

Wohnnutzung

| Teesalon / alt. Wohnnutzung

Nutzungskonzept 2. Obergeschoss

Nutzungskonzept 3. Obergeschoss
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BAUSTEIN E: ,BAROCK-PARK"

Bestand: Rasenflachen, GroRbdume in den Randbereichen, Rudimente der
barocken Gestaltung

Dieser Bereich des Schlossparks sollte eine Neuinterpretation des historischen
Barockparks durch die Anlage eines orthogonalen Wegenetzes in Anlehnung an
die historische Gestaltung erfahren. Dabei dient der zentrale Mittelweg als
starke (Weg-) Achse zwischen Schloss und Direktorenhaus im Park, welche
durch immergrine Formgeholze gegliedert wird.

Der historische Baumbestand sollte erhalten und qualifiziert sowie behutsam
durch wegebegleitende Neupflanzungen in den Randbereichen erganzt werden.

Nordlich und sudlich des Direktorenhauses ist die Anlage von Baumdachern als
formale, raumpragende Grlnelemente vorgesehen.
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BAUSTEIN F: ,LANDSCHAFTS-PARK"

Bestand: Rasenflache mit GroBbdumen, nahezu umlaufende Mauer

Der Teil des Parks, der sich Ostlich des Direktorenhauses befindet, sollte
im Sinne der Planung aus dem Jahr 1822 als Landschaftspark
interpretiert und entwickelt werden.

Dazu werden frei schwingende Wege mit angelagerten Spielflachen in die
Parkflache eingefiigt. Der historische Baumbestand sollte dabei erhalten
und qualifiziert sowie behutsam durch Neupflanzungen erganzt werden.

Um die Freiflichen optimal erreich- und nutzbar zu machen, wird
dringend die Anlage eines Verbindungsweges zur Kurfurstenstralie
zwischen dem Gesundheitszentrum und der AWO-Altenpflege sowie die
Offnung des 8stlichen Tores empfohlen.

Die historischen Mauer- und Torelemente sind zu sanieren.
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BAUSTEIN F

»LANDSCHAFTS-PARK"
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BAUSTEIN G ,,BAUMHAIN

Bestand: Rasenfldche mit GroRbdumen, Fahnenmaste, historische Einfriedung zur Kurfiirstenstralle (Zaun/Pfeiler)

Dieser Bereich wird durch die Fassade des Schloss-Sudfligels und das Gebaude der Turnhalle dominiert und ist damit
der Bereich, in welchem das Schloss gegentiber der Gemeinde sichtbar in Erscheinung tritt. Daher ist dieser Baustein
zwingend von Bebauung freizuhalten.

Der Rahmenplan schlagt an dieser Stelle die Anlage eines regelmaRigen Baumhains — in Anlehnung an die
vorgeschlagene Gestaltung der Freiflache oberhalb des Nordfligels — vor. Grundsatzlich ware auch die Erhaltung der
vorhandenen freien Rasenflache denkbar. In jedem Falle ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten.
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BAUSTEIN H ,,PARK-QUARTIER*

Bestand: ehemalige Werkstattgebéude (Leerstand), Stellplétze

Die leerstehenden Bestandsgebaude werden zurlickgebaut. Der Rhythmik und Ausrichtung der Bestands-Wohngebaude
im Osten folgend werden nord-stid-orientierte 2-3-geschossige Geschosswohnungsbauten in einem doppelreihigen
Versatz angeordnet, wobei sich die hoheren Gebaude zur Strafle orientieren. Der Einblick in den Park bleibt so erhalten,
wahrend der Schalleintrag durch diese Anordnung reduziert wird.

Die Gebaude werden Uber einen zentralen Gemeinschaftshof erschlossen. Beidseitig dieser MittelerschlieBung werden
Stellplatze fir PKW in Form von Carports sowie Funktionsgebaude (Abstellrdume) angelagert. Diese dienen gleichzeitig
als Abschirmung der Grinflachen zwischen den Geb&uden, welche gemeinschaftlich nutzbar und mit Obstgehdlzen
bepflanzt angelegt sind.

Die vorgeschlagene Freiraumgestaltung schlielt die Freiflachen im Baustein | (privat) mit ein - ist aber auch ohne diese
maglich.

- Wohnform: Geschosswohnungsbau, ca. 29 WE, 2-3 Zimmer-Wohnungen, GRZ 0,35
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Historische Schragbildaufnahme, ca. um 1955
(Quelle: 1175 Jahre Wabemn, Hrsg. Gemeinde Wabern, 1992, S.50)

~
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Referenzbild (Quelle: papetpape architekten BDA , quaas-stadtplaner, plandrei
Landschaftsarchitektur, renderatelier 2021)
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BAUSTEIN H

Innenansicht eines Holzbau-Wohnhauses in Konstanz
(Quelle: AKWB 2020: 16)

Aullenansicht eines Holzbau-Wohnhauses in Konstanz
(Quelle: AKWB 2020: 16)
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BAUSTEIN L ,,BAUMGARTENSIEDLUNG*

Bestand: Rasenflache mit vereinzelten Obstbdumen

Im Bereich des historischen Obstgartens schlagt das Konzept die Anlage einer
Kleinsiedlung als Gemeinschaftswohnanlage vor.

Die Anordnung der 1-2-geschossigen Baukérper erfolgt in freier Grundordnung
und lasst die offene Struktur des historischen Baumgartens erkennen. Auf den
groRzugig freibleibenden Flachen werden Obstgehdlze im Sinne einer
Streuobstwiese nachgepflanzt.

Fur gemeinschaftliche Nutzungen wird ein Gemeinschaftshaus an einer
Platzflache, an der sich die verschiedenen Wege kreuzen, vorgesehen. PKW-
Stellplatze dieses autofreien Quartiers werden aullerhalb an der Waldecker
Stralle vorgesehen.

- Wohnform: Gemeinschaftliche Wohnformen, Generationenwohnen,
gemischte GroRen, ca. 12 WE, GRZ max. 0,2
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Wohngebéude in Holzbauweise (Quelle: Sunflex UK 0.J.)
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BAUSTEIN M ,KURFURSTENSTRASSE*

Bestand: teilweise noch erhaltener Baumbestand der friiheren Allee, im Bereich
zwischen den Strallen Am Markt und Am Schlo8garten getrennte Fahrspuren
mit griiner Mittelinsel

Die teilweise noch erhaltene Baumreihe nordlich der Kurflrstenstrae wird
erganzt, so dass hier eine klares und starkes Ruckgrat entsteht. Die getrennte
Fahrbahnfiihrung wird zugunsten groRziigiger, der sudlichen Bebauung
vorgelagerten Platzflachen aufgegeben. In diese wird der vorhandene GroR-
baumbestand integriert und in Form von Hiigelbeeten, deren Begrenzungen als
Sitzbanke dienen, eingefasst. Die Bushaltestellen sind ohne gesonderte
Haltebuchten integriert.

Die so umgestaltete historische Marktflache kann somit als optisches und
funktionales Bindeglied zwischen alter Dorflage und Schloss(-park) fungieren.
Ein Fullgangeriberweg im Bereich des neu angelegten Verbindungsweges
zwischen Gesundheitszentrum und AWO-Altenzentrum erganzt diese Funktion.
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Bauleitplanung

Die Umsetzung der im Rahmenplan dargestellten und beschriebenen Lésungsvorschlage fiir Gebaude und Freianlagen
kann (und wird) schrittweise erfolgen. Fur die stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist im Weiteren eine
Bauleitplanung auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs erforderlich. Die verbindliche Bauleitplanung kann dabei
auch getrennt flr das Schlossareal und den Baumgarten erfolgen.

Inhalt und Umfang der Umweltpriifung bzw. des Umweltberichtes einschlielllich ggf. notweniger Fachgutachten (z.B.:
Artenschutzrechtliche Prifung, Schallimissionsprognose) sind vorab mit der Umweltbehdrde abzustimmen. In diesem
Zusammenhang gilt es auch zu klaren, inwieweit ein Griinordnungsplan/ Griinordnungsplane zu erarbeiten ist/ sind.

Planungsgrundlagen

Als Grundlage flr die weitere Planung - insbesondere die Objektplanungen - ist ein Lage- und Hohenplan zu erstellen, der
auch alle erforderlichen Messdaten zum Baumbestand beinhaltet (z.B.: Hoéhenlage, Stammumfang, Kronendurchmesser).
Der Baumbestand ist vorab durch einen Fachgutachter zu erfassen und zu bewerten (Baumkataster).

Fur das Bau- und das Gartendenkmal sind denkmalpflegerische Zielstellungen in Abstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen zu erarbeiten. Fir das Schloss ist ggf. eine Bestandserfassung in Verbindung mit einem Aufmaf
durchzufiinren, sofern nicht bereits qualifizierte Bestandsunterlagen vorliegen. Letzteres gilt auch flir die nicht unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude, die im Bestand erhalten und umgenutzt resp. umgebaut werden sollen.

Umsetzungsstrategie

Da die Umsetzung der Losungsvorschlage nicht in jedem Fall durch die gegenwartigen Eigentlimer (Gemeinde/ LWV)
erfolgen wird, sollte der Verkauf von Grundstlicken und Gebauden im Zuge einer Konzeptvergabe erfolgen. Qualitat und
Nachhaltigkeit der Architektur und Freiraumgestaltung i.S. der Rahmenplanung sowie Realisierungsfristen sind verbindlich
zu vereinbaren (z.B.: Durchflhrungsvertrag). Die Investitionssicherheit wird durch die verbindliche Bauleitplanung
gewahrleistet (z.B.: Bebauungsplan-Entwurf). Fir die Vorbereitung und Durchfiihrung einer erfolgreichen Konzeptvergabe
werden dartiber hinaus folgende erste Schritte vorgeschlagen:

—  professionelle Visualisierung des Projektes und Erstellung eines PR-Portfolios,
—  Einbindung einer Agentur fur Uberregionale Vermarktung bzw. fur Verfahrensbetreuung und
—  Durchfihrung einer Informationsveranstaltung fur potenzielle Vorhabentrager (Investorentermin).
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