1. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 9 BauNVO)

. Industriegebiet (§ 9 BauNVO).

Uberbaubare Flache

Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind Sand-, Kies-, Kalk- und
Fertigbetonwerke sowie Betriebe und Anlagen zulassig, die der
Herstellung von Betonerzeugnissen dienen sowie gemal § 9 (2)
Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe und Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO
Wohnungen fur Aufsichts- und Begleitpersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Die nach § 9 (3) Nr. 2 aufgefuhrten Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
unzulassig.

Nicht Uberbaubare Flache

Aulerhalb der Uberbaubaren Flache sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig. Diese Regelung gilt auch fur Garagen und Stellplatze
sowie Lagerplatze.

1. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;§§ 16-20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal} fir das Industriegebiet
(Gl) von 0,6

GF Geschossflachenzahl als Hochstmal? fur das Industriegebiet
(Gl)von 1,2

FH Firsthohe als Hochstmal} fur das Industriegebiet (Gl).
Die Firsthohe wird von der naturlichen Gelandehohe (bezogen auf
Normal Null in Meter) gemessen. Der untere Bezugspunkt der Hohe
der baulichen Anlage wird vom Anschnitt des gewachsenen Bodens
am Standort des Gebaudes gemessen. Ausnahmsweise kann fur
bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und die aufgrund ihrer
besonderen Zweckbestimmung notwendig werden (z. B. Silobehalter)
sowie fur Bauwerke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen
eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden. Die

zulassige maximale Silobehalterhohe und Gebaudehohe betragt
241,00 m 4. NN.

Fur die Kies-Sand-Sieb-Wasch-Klassieranlage werden folgende Hohen
festgesetzt:

Zulassige Siebturmhohe 241,00 U. NN.

Zulassige Kies- und Sandhaldenhdhe 230,00 m 4. NN.

Zur Einbindung der Anlagen ist eine Gelandeabtrag bis auf 212,00 m U.
NN zulassig.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen mit einer HOhe von mehr als
11,0 m Uber dem gewachsenen Gelande ist die Genehmigung der
zustandigen Wehrbereichsverwaltung IV einzuholen.

1. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze
———

Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Flachen im Sinne des § 14
BauNVO sind zulassig. Dies gilt auch fur Garagen und Stellplatze.

b Gemal § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude ohne Langenbeschrankung zulassig.

1. 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

W Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(Wirtschaftsweg)
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
A
(Ausfahrt neu)

Verkehrsflachen innerhalb Werksgelande
(Material Beton)

Verkehrsflachen innerhalb Werksgelande
(Material Schotter)

E Parkflache

(Material Schotter)

1. 5 Flachen fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Kies- und Sandlagerplatz, Lagerflache Materialhalde

Sonstige Lagerflachen

1. 6 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Grunflachen, Acker und sonstige unbefestigte Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1. 7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

Q Anpflanzung von Einzelbaumen

1. 8 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
und Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Graben
E (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

N Flache fur Regenruckhaltung
__ , (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

/\/ Nachrichtlich: Linie Wasserschutzgebiet (WSG)

1. 9 Sonstige Planzeichen

B . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ausstellungsflache

Offentliche Versorgung Gas
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Verwendung finden: Corylus avellana (Hasel), Rosa canina (Hundsrose),

2. 1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern : / :
Cornus sanguinea (Hartriegel), Rhamnus frangula (Faulbaum), Lonicera

Einzelbaume: Die in der Planzeichnung festgesetzen Einzelbaume sind zur xylosteum (Heckenkirsche), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus
optischen Untergliederung der Verkehrsflache mit hochstammigen Baumen monogyna (WeiRdorn), Prunus spinosa (Schlehdorn), Sambucus nigra
( Quercus petraea) mit einem Stammumfang von 14-16 cm gemaf (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Traubenholunder).
Planzeichnung zu pflanzen. Die Festlegung der Baumart entlang der

Verkehrsflache (einheitliche Baumart) erfolgt im Rahmen der Ausfuhrung. 2.2 Nutzung des Regenwassers

Einzelstandorte konnen aufgrund von Zufahrten/Leitungen geringflgig Die Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewésserung der nicht
verschoben werden. befestigten Grundstiicksflichen bzw. dessen Versickerung auf dem

Grundstuck ist unter Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben

Sichtschutzpflanzung Baumarten : Auf den zum Anpflanzen festgesetzten zulassig. Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den

Flachen konnen als Sichtschutzpflanzung folgende Baum-Arten Grundstiicken in geeignete Regenrtickhalteanlagen zu leiten.
Verwendung finden: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides Uberschussige Wassermengen sind primar in naturnah gestaltete
(Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Salix caprea (Salweide), Teichanlagen zu sammeln und sekundar auf den Grundsttcken zu
Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Taxus versickern oder Uber ein vorhandenes Grabensystem abzuleiten.

baccata (Eibe).

Sichtschutzpflanzung Strauch-Arten : Auf den zum Anpflanzen festgesetzten

2.3 Grundstiickszufahrten

Die Anlage von Zufahrten zur Kreisstrale K 13 sind unzulassig.

2.4 Aufstellung von Baukranen
Die ortliche Flugsicherung/Flugsicherheit ist immer vor Aufstellung eines
Baukranes unter Angabe des genauen Standortes, der maximalen Hohe
Uber Grund, der Gesamthohe Uber NN sowie des genauen
Aufstellungstermins und dem endgultigen Abbau zu informieren.
Uberschreiten Baukrane mehr als 240,00 m tber NN ist die Zustimmung
der Wehrbereichsverwaltung 1V, Wiesbaden, einzuholen.
Krane sind mit einer Tages- und Nachtkennzeichnung zu versehen.

2.5 Denkmalschutz

Bodenfunde sind unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege in
Marburg mitzuteilen. In zu erteilende Baugenehmigungen ist die
Anzeigepflicht gemal § 20 Denkmalschutzgesetz aufzunehmen.

2.6 Brandschutz

Die Zufahrtswege und Stellflachen sind so zu gestalten, dass diese mit 16
t Fahrzeugen uUberfahren werden kdnnen und am Objekt die erforderliche
Mindestbreite zur Verfugung steht. Zur Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung muss die erforderliche Loschwassermenge von
mindestens 800 - 1.600 |/min fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden
zur Verfugung stehen. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf
nicht unter NW 100 liegen, der FlieRdruck darf in Loschwasseranlagen bei
maximaler Loschwasserentnahme 2,5 bar nicht unterschreiten .

2.7 Altlasten
In der beim HLNUG gefuhrten Altflachendatei des Landes Hessen sind
keine Eintrage erfasst. Sollten sich jedoch bei den Bauarbeiten farbliche
und geruchliche Auffalligkeiten ergeben, sind die Bauarbeiten unverzuglich
einzustellen und das Dez. 31.1 des RP Kassel zu informieren.

2.8 Bodenschutz
Fur das Schutzgut Boden sind die Normen DIN 19731 "Verwertung von
Bodenmaterial" und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben" zu beachten.

2.9 Artenschutzrechtliche Festsetzung zum Vorkommen der Kreuzkrote

Sollten die Flachen des Betriebsgelandes einer baulichen Nutzung (z.B.
Betriebsgebaude, Parkplatz etc.) zugefuhrt werden, ist zwei Jahre vor der
Nutzungsanderung in maximal 1 km Entfernung im Umfeld des
Bebauungsplans ein etwa 1 ha groRes Kreuzkrotenbiotop anzulegen.

Der offene Pioniercharakter dieser neu angelegten Flache ist durch
Abschieben der Vegetation im Winterhalbjahr auf 50 % der Flache im
Abstand von 2 Jahren zu erhalten.

Zusatzlich im ersten Jahr der Reproduktionsphase hat eine aktive
Umsiedlung adulter Tiere als auch von Laichschnuren zu erfolgen. Im
nachfolgenden Winter sind die Laichgewasser auf dem Betriebsgelande
zu beseitigen und es ist darauf zu achten, dass keine Laichgewasser mehr
im Bereich der kunftigen Bauflache vorhanden sind. Noch vorhandene
adulte Tiere sind umzusiedeln.

2.10 MaBnahmen zur Kompensation im Teilplan B

Auf der im Teilplan B dargestellten Flachen fur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 6 BauGB) ist ein naturnaher Auenwald mit folgenden Einzelmal3nhahmen
anzulegen (siehe Begrindung zum Bebauungsplan Kap. 2.13.2 Bebauungsplan
Teilplan B und Kap. 3.7.2 ErsatzmalRnahme zur Kompensation):

- Entwicklung von Ufergeholze ca. 1.400 m2

- Herstellung eines neuen Flussabschnittes ca. 1.050 m2

- Entwicklung von Auenwald ca. 1.650 m2

- Herstellung einer Feuchtwiese ca. 1.300 m2

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern flr den Bebauungsplan Nr. 3

"Die Tannen", 1. Anderung in ihrer Sitzung am 09.12.2021 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich
bekanntgemacht am ................. 2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde ortsublich bekanntgemacht am .................. 2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rathaus der
Gemeinde Wabern durch Terminvereinbarung in der Zeit vom 24.01.2022
bis 28.02.2022 einschliellich.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 21.01.2022 in der
Zeit vom 24.01.2022 bis 28.02.2022 einschliel3lich.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde gemal} § 3 Abs. 2
BauGB ortstblich bekanntgemacht am .................... 2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes mit Text und Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 24.01.2022 bis 28.02.2022 einschliellich sowie auf
der Internetseite der Gemeinde.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ....... 2025
in der Zeit vom ...... 2025 bis ......... 2025 einschlief3lich.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde gemal} § 3
Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht am .......... 2025.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Text und Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... 2025 bis ......... 2025 einschlieRlich
sowie auf der Internetseite der Gemeinde.

Der Satzungsbeschluss gemal} § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am ......... 2025.

Claus Steinmetz
(Bargermeister)

Ausfertigung
Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans entspricht der von
der Gemeindevertetung der Gemeinde Wabern am .............. 2025

beschlossenen Satzung.

Wabern, den ......cocoeeeveeiieiiniennnns

Claus Steinmetz
(Burgermeister)

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal} §
10 Abs. 3 BauGB der Gemeinde Wabern erfolgte im Mitteilungsblatt
...................................... und auf der Homepage der Gemeinde
Wabern (www.wabern.de) am ........ 2025.

Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern
am ............ 2025 als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der
Fassung vom 15.10.2024 ist gemal} § 10 BauGB mit
Bekanntmachung am .............. 2025 in Kraft getreten.

Wabern, den ......cooeeeviiiiiiiiiiennns

Claus Steinmetz
(Burgermeister)

Gemeinde Wabern
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