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1. Einfuhrung

1.1  Anlass des Bebauungsplanes

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Auswei-
sung einer Flache zur Errichtung eines Einfamilienhauses zu schaffen. Zu diesem Zweck ist die
Ausweisung eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO vorgesehen. Damit wird eine Baullicke im nord-
Ostlichen Bereich der Siedlungslage geschlossen und die Ortslage arrondiert.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das 1.005 m? grol3e Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Harle
und umfasst das in der Flur 14 liegende Flurstiick 39.

Die Flache wird begrenzt, im Norden und Osten durch die vorhandene Bebauung, im Sitden durch
den Salzer Weg und im Westen durch den Reinhardslindenweg.

Reinhardslindenweg

-/ \C

o __17/ Flur 16

Im Krénzchen

Ubersichtsplan ohne MaRstab

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern hat in ihrer Sitzung am 21.03.2024 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Salzer Weg“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.04.2024 bekannt gemacht. GemalR § 3 Abs. 2 BauGB hat der Ent-
wurf in der Zeit vom 00.00.2025 bis einschlieRlich 00.00.2025 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 00.00.2025 6ffentlich bekannt gegeben.
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Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 6 “Salzer Weg“ mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung in ihrer Sitzung am
00.00.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Die Gemeinde Wabern hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbui-
ro eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die Planbereichsflache liegt in einem Bereich, der im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand ausgewiesen ist.

2.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist die Planflache
gemal § 5 Abs. 9a BauGB als
Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Auszug aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg“ wird gem. § 10 BauGB zur Genehmigung der hdoheren Ver-
waltungsbehorde vorgelegt. Nach Auffassung der Gemeinde Wabern ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg“ ausreicht, um die
stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Landschaftsplan
Bezogen auf den Planbereich enthalt der Landschaftsplan keine Aussagen.

2.3 Bebauungspldne
Far den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.
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2.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Planungsziel und Konzept

Stadtebauliche Entwicklung

Der Vorhabentrager mochte im stid-
lichen Bereich seines Grundstiicks
ein selbstgenutztes Einfamilienhaus
mit einer Garage errichten. Vorge-
sehen ist eine eingeschossige Be-
bauung mit einem ausgebauten
Dachraum.

Gemall § 1 a Absatz 2 Satz 1
BauGB sollen zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der
Kommune u. a. durch Nachver-
dichtung sowie Schlief’en von Bau-
licken genutzt sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige
Mafl begrenzt werden.

Skizze zur Gebietsentwicklung

Die Lage der Flache im Siedlungsgeflige, die Verfiigbarkeit der Flache, eine kostengiinstige Er-
schlieBung und Anbindung an bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen, sind wesentliche
Gesichtspunkte, die fir den Planbereich sprechen.

Die geplante Einzelhausbebauung tragt zu einer Stabilisierung stadtischer Infrastruktureinrichtungen
sowie zur Vitalisierung innerdrtlicher Siedlungsrdume bei.

Das Vorhaben wird von der Gemeinde Wabern beflirwortet. Die Bebauung des Einzelgrundstiicks
tragt zur Arrondierung der Ortslage bei.

ErschlieBung

Wohnhaus und Garage werden Uber eine direkte Zufahrt mit Zugang zum Wohnhaus vom ,Rein-
hardslindenweg“ erschlossen.
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3.1 Ver-und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch An-
schluss an die vorhandenen Anlagen des Wasserverbandes Gruppenwasserwerk Fritzlar-Homberg
sichergestellt.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflaiche wird durch Anschluss an das Anlagennetzes
der EAM Netz GmbH sichergestellit.

Entsorgung

Das zukiinftig anfallende Schmutzwasser wird der nordwestlich des Planbereichs verlaufenden
Schmutzwasserleitung zugeflihrt und Uber das vorhandene Anlagennetz der Gemeinde Wabern ab-
geleitet. Das zukinftig anfallende Oberflachenwasser ist einer Versickerung zuzufihren.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Wabern, die die anfallenden Nieder-
schlags— und Schmutzwassermengen ohne Probleme aufnehmen kann.

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird gem. § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die die zulassige Traufthéhe sowie durch die Grund- und
Geschossflachenzahl bestimmit.
Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvO 0,35
soweit zeichnerisch keine kleineren
Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVvO 0,50

Zulassige Hohe baulicher Anlagen
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO fir bauliche Anlagen die maximale bergseitige Traufhdhe (TH) in Meter wie folgt festge-
setzt:

Traufhohe, bergseitig 6,25

Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhohe ist die mittlere Traufhdhe, gemessen von der Oberkante der vorhandenen
Gelandehohe im Schnittpunkt mit Aulenwand und der Oberkante Dachhaut. Bei einseitig geneigten
Dachern ist die Traufhohe an der tiefer liegenden Traufseite zu messen.
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3. Bauweise/Baugrenzen/iiberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Gemal § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare, nicht liberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstlicksflache werden Stellplatze, Garagen und Carports (Of-
fene Garagen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungszweck
des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand zwischen (iberbaubarer Flache und Grund-
stlicksgrenze sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23b BauGB

Ausstattung von Dachfldchen mit Photovoltaik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Gebaudedachflachen zu mindestens
30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Anrechnung von Solarwadrme-Kollektoren
Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

Fir Grundstiicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmdglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft. Zur Einbindung baulicher
Hochbauanlagen sowie ErschlieRungsflachen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur
Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden Malinahmen.

In der Gehodlzliste werden heimische, standortgerechte Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten
an die spezifischen Standortbedingungen angepasst sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil um-
fassender Nahrungsketten fur die heimische Fauna. Langfristig ibernehmen solche Strukturen viel-
faltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

a) Nicht liberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorgegebenen stad-
tebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zuldssigen Uberbaubarkeit der Flachen keine
100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflichen, die als Garten, Pflanzbeet oder
Grinflachen anzulegen sind. Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Fla-
chen, die entsprechend der GRZ nicht bebaut werden kdnnen. Von diesem nicht bebaubaren Fla-
chenanteil sind mindestens 15% des Grundstiicksanteils mit Strduchern oder Stauden zu bepflan-
zen und zu unterhalten. Im Bereich des Flurstiicks 39 sind mindestens 4 Laubbdume als Hoch- oder
Halbstdmme zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein
(siehe auch Pflanzliste Ziffer 13).
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b) Private Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 25a BauGB

Die Grunflache F1 ist als extensiv zu unterhaltende Flache anzulegen. Pro 25 m? Pflanzflache sind
15 Geholze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) sowie drei Laubbdume als Hoch- oder
Halbstdmme zu pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung eines
arten- und blitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Bliihpflanzen, bestehend aus frih-, mit-
tel- und spatblihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen
ist unzulassig.

c) Private Griinflache gemaR § 9 (1) 15 BauGB

Im Bereich des Flurstiicks 39 wird die bauliche Entwicklung auf einen umgrenzten Grundsticksbe-
reich zugelassen. Die restliche Teilflache, die der nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, der
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf sowie Erholungs- und Freizeitzwecken
dient, wird als private Grinflache festgesetzt.

Innerhalb der Grunflache F2 werden zugelassen:

=  Gartenlaube/ -haus

Innerhalb der Freizeitgartenflache wird eine befestigte Grundflache fiir ein ebenerdige/s Gartenlau-
be/ -haus mit Gerateeinstellmdglichkeit einschlieRlich Gberdachtem Freisitz von maximal 30 m? zu-
gelassen. Eine Unterkellerung ist unzulassig.

. Terrasse

Im Bereich der Gartenlaube/ des Gartenhauses wird bis zu einer Grof3e von max. 10,0 m? eine Ter-
rassenflache zugelassen.

d) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innen-
bereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Garten sind grundsatzlich keine zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hes-
sischen Bauordnung (HBO). GemalR § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Gberbaubare Flachen der be-
bauten Grundstiicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen und zu be-
pflanzen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

e) Hessisches Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung sind die Abstande entsprechend der Regelungen des Hessischen Nachbar-
schaftsrechts einzuhalten.

f)  Durchfiihrung

Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnah-
me der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind
innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91
Hessische Bauordnung

6. Dacher

Dachneigung
Déacher von Hauptgebauden und Garagen sind nur zuldssig mit einer Neigung von: 25 - 45°

Fur untergeordnete Nebengebdude gelten die Dachneigungen nicht.

Abweichend von dieser Regelung werden Garagen mit einem Flachdach zugelassen, sofern die
Dachflache vollstandig mit einer Vegetationsdecke (Mindestaufbau von 10 cm durchwurzelfdhigem
Substrat) begriint ist. Die vorgenannte Regelung gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikanla-
gen.

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser der Grundstlicke (Dach-/Oberflachenwasser) ist einer
ortsnahen, grundstiicksbezogenen Versickerung (z. B. Sickermulde, Teichanlage, Mulden-Rigolen-
System) zuzufihren. Unzulassig sind einfache Rigolen und Sickerschachte.

Zur Vermeidung von Vernassungsschaden ist ein ausreichender Mindestabstand zwischen Versi-
ckerungsanlagen und Gebauden bzw. von Nachbargrundstlicken einzuhalten. Der Abstand ist ent-
sprechend der ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der Hydrogeologie und der Topografie zu
wahlen. Die Versickerung ist durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen. Eine qualitative
Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung ist auszuschlieRen.

Im Rahmen der Ausflhrung sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M 153 "Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Ist der anstehende Boden flr eine Versickerung ungeeignet, ist der nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasserabfluss einer grundstlicksbezogenen Retentionszisterne zuzufiihren. Der zu-
|&ssige Drosselabfluss wird auf 1 Lit./Sek. begrenzt.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) flir angeschlossene Flachen ist einzu-
halten, fir:
- versiegelte Flachen mit einem Ab-
flussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-,
Stellplatz- und Wegeflachen): 20 | pro
m2
- begriinte Dachflaichen (Abflussbei-
wert von 0,3): 6 | pro m?

Zulauf

Die Retentionszisterne dient der Ruckhal-

tung grolerer Wassermengen. Die LI

Rickhaltemenge wird verzoégert mit Hilfe

einer Abflussdrossel in das Abwassernetz

geleitet. Systemskizze A
Die Retentionszisterne verbindet die Regenrickhaltung mit der Regenwassernutzung. Der Wasser-
stand kann bis zum Notlberlauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam wieder auf den lang-

Ablaufdrossel

Nutzvolumen

0444 Seite 10133




Gemeinde Wabern, OT Harle
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg*®

fristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regenwasser steht dann zur Nutzung zur Verfigung. Das
Volumen der Regenwassernutzung wird nicht fur die Rickhaltung angerechnet.

8. Oberflachenbefestigung

Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erdaus-
hub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und Filter-
eigenschaften der oberen Deckschicht gestort. Die Gesamtsumme aller Flachenversiegelungen und
die Art der Befestigung flihren zu Gberwarmten Stadtklimaten.

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist, sind zur Kompensation Er-
schlieBungsflachen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasserdurchlassiger Weise so herzustel-
len, dass Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende Grinflachen versickern kann. Ver-
wendungsbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungs-
fahiges Pflaster.

9. AuBenbeleuchtung

Fir AuRenbeleuchtungen sind LEDs oder voll abgeschirmte Leuchten einzusetzen, die den Licht-
strahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen. Darlber hinaus sind fir eine fledermaus- und insek-
tenfreundliche Beleuchtung vorzugsweise Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT) < 2700 K
einzusetzen, bei denen das Lichtspektrum von Wellenldngen > 550 nm dominiert wird.

C. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

10. Stellplatzsatzung

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemal rechtskraftiger ,Stellplatzsatzung® der Gemeinde
Wabern anzuordnen.

11. Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach
§ 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer
Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

12. Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Boden einwirkt,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1
BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:
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Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV 2018):

,Bodenschutz flir Bauausfiihrende”

,Bodenschutz fir Hauslebauer*

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

= Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumalinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdglich zu si-
chern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahmen in-
nerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung
des im Rahmen der ErschlieRungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedin-
gungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial auf Béden® vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beach-
ten.

13. Geholzrodungen

Bei der Rodung von Geholzen sind die Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Danach
dirfen die aufgefihrten Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September nicht abgeschnitten
oder auf den Stock gesetzt werden.

14. Berucksichtigung von Geholzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstédnden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehoélze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-

barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fiir Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Wei3dorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SiiRkirsche, Zwetsche, Walnul}

Heckengeholze 1 Stck./gm

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(WeiRRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)
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Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)
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Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Salzer Weg*“
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Um-
fang und Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Sal-
zer Weg"“. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann.

Die Umweltprifung basiert auf allgemein verfligbares Datenmaterial, das in Bezug der zu unter-
suchenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen
sind nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Beeintrachti-
gungen, da nur diese fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurtei-
lung einiger Schutzguter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt
eine Beurteilung durch eine abwagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der
eng umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte
Bestandserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschat-
zung der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das 1.005 m2 grole .
Verfahrensgebiet des Raleiiidskidénieg
Bebauungsplanes be- ' _
findet sich in der Ge- ha 4 WK
markung Harle und (7N
umfasst das in der Flur /\ Sl 7
14 liegende Flur-stick IR ¢ A\ X €\ Aurn

A< Y . - : 2 %
B __/ Flur 16 ‘ \ { N < o & X N

Die Flache wird be-
grenzt, im Norden und
Osten durch die vor-
handene Bebauung,
im Siden durch den
Salzer Weg und im
Westen durch den
Reinhardslindenweg.

Flur 7

Im Kranzchen

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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2. Anlass und Ziel der Planung

Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung einer Flache zur Errichtung eines Einfamilienhauses zu schaffen. Zu diesem Zweck ist
die Ausweisung eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO vorgesehen. Damit wird eine Baullicke im
norddstlichen Bereich der Siedlungslage geschlossen und die Ortslage arrondiert.

3. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer
Biotop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens
auf die Schutzguter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

= Mensch

= Kultur- und Sachguter

=  Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmalfinah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszu-
stand mit der Planung durch argumentative Gegenliberstellung verglichen.

4. Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Das 1.005 m? groRe
Flurstick wird vollstan-
dig als Rasen-/Wie-
senflache genutzt, die
regelmaflig geschnitten
wird. Die Flache wird bis
an die Grundstiicksgren-
zen intensiv unterhalten.
Im ndrdlichen Bereich
der stehen drei kleinere
Einzelgehdlze (Hohe ca.
1,5 m, @ ca.1,0 m). Das
Grundstlick ist im Studen
zum Sélzer Weg durch
einen Wildzaun einge-
friedet. Im Nordosten
erfolgt eine Abgrenzung
durch benachbarte Ein-
friedungen  (Holzzaun,
Thuja-Hecke, immergrine Blick vom Sélzer Weg
GrolRgehdlze).
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5. Schutzguter

In den folgenden Ausfihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je
Schutzgut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mdgliche
Vermeidungsstrategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzguitern.
Die Wirkungsweisen sind unter den einzelnen Schutzgitern beschrieben.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand erhalten
bleibt.

5.1 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz geman § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaf § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

5.1.1 Vorhandene Vegetation

Die fir eine Bebauung beanspruchte Flache wird intensiv als Rasenflache genutzt. Arten- und
blitenpflanzenreiche Strukturen wurden nicht registriert.

Bewertung
Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vor-
kommen geschitzter Pflanzenarten nicht festgestellt werden.

5.1.2 Fauna
Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen.

VerstoRe gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
- vom Aussterben bedrohte Vogelarten
- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonde-
ren Aufmerksamkeit bedtrfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mogliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gepriift. Ein Vorkommen von besonders
geschitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache aus-
geschlossen.
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Bewertung

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Randbereich der bebauten Ortslage und ist bereits von
menschlicher Nutzung gepragt. Die biologische Vielfalt wird innerhalb der Flache aufgrund der
Uberpragung als gerade noch als mittel eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere wird die Flache einge-
schrankt. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher ge-
ring. Eine nachhaltige Beeintrachtigung besteht nicht.

5.1.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staub-
emissionen.

Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich Gber einen
langeren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und
somit von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsunempfindliche
"Allerweltsarten". Diese finden in der Umgebung flr die zeitlich und rdumlich begrenzten Bauta-
tigkeiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautatigkeiten kann davon ausge-
gangen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freirdumen eine Wiederbe-
siedlung erfolgt.

Es sind fiir die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Vori-
bergehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die
Bautatigkeiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die
Lage und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen
Biotope und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die
besiedelt werden kdnnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des Wohngebietes auf-
treten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, Larm- und Lichtemissionen sowie Abfall kbnnen
sich negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und Pflanzen aus-
wirken. Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine verstarkte Fre-
quentierung auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht erwartet. Somit
sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzun-
gen getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Fest-
setzungen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

0444 Seite 17133



Gemeinde Wabern, OT Harle
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg*

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzfla-
chen mdglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil
standortfremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebens-
raumeignung fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Grinanteil zur Re-
duktion von Flachenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein mdglichst hoher
Grinanteil im Bereich von nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Grunflachen und Gehdlze haben positive Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, so-
dass Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

5.1.4 Bewertung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Konfliktpotenzial flr das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als gering zu erachten ist. Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durch-
geflhrten Bestandsaufnahme sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen,
dass mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planbereich keine gesetzlich geschiitzten Biotope beste-
hen. Es ist nicht davon auszugehen, dass geschitzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beein-
trachtigt werden.

Durch Errichtung des Gebaudes und dessen Nutzung werden keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen erwartet.

Mit der Umwandlung einer im Ortsrandbereich gelegenen Freiflache ergeben sich keine nachhal-
tigen Auswirkungen auf die Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesent-
lich beeintrachtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder
dauerhafte Funktionsstorungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch-
und Vernetzungsbeziehungen der Avifauna werden sich durch die Uberplanung der beanspruch-
ten Flache nicht nachhaltig verandern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen
keine Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mogliche
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gepriift. Das Eintreten der Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von beson-
ders geschutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fir diese Flache
ausgeschlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer
Lebensraume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer be-
schrankten ortlichen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen
Charakters ihres Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht regist-
riert.

5.2 Schutzgut Boden

5.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erfiillen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des
Bodens, z. B. als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den
Nutzungsfunktionen, die der Mensch fiir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen
Nutzung oder als Siedlungsflache.
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Bdden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen und tra-
gen somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemall § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Bdden, u. a. durch Vermeidung von
schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen
Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen. Die Bo-
den sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen.

Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung
nicht moéglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5
des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert.

Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (u. a. Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten), zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

5.2.2 Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe
zur Berlcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dienen die Bodenfunkti-
onsbewertung des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Er-
tragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrlickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfiigt und der
Geologie Viewer Hessen.

=  Aktuelle Nutzung

Der fur eine Wohnbebauung beanspruchte Grundstiicksbereich wird als Wiesen-/ Grinlandflache
genutzt. Innerhalb der Flache befinden sich keine Baum- und Gehdlzbestande.

= Bodenfunktionsbewertung

Die innerértlich gelegene Bodenflache bildet einen Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen. Der Boden beeinflusst den Wasser- und Nahrstoffhaushailt.

Im Plangebiet sind Verwitterungs- und Schwemmlandbdden anzutreffen. Vorherrschende Boden-
art ist Lehm. Die naturliche Ertragsfahigkeit der Béden fur die ackerbauliche Nutzung liegt etwas
Uber dem mittleren Bereich. Die Acker- bzw. Griinlandzahl liegt zwischen > 55 bis <= 60. Zur Un-
tersuchung der Belange des Bodenschutzes wurden die Datengrundlagen ,BFD5L* des Boden-
viewers Hessen genutzt.

Die Funktion des Wasserhaushaltes wird Uber das Kriterium Feldkapazitat des Bodens definiert.
Diese weist im Geltungsbereich einen mittleren Erflllungsgrad auf. Als Lebensraum fiir Pflanzen
besitzt der Boden durch das Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung und dem Kiri-
terium Ertragspotential eine mittlere Bedeutung.
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= Altablagerungen
Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.

= Bodenbedeutung

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feucht-
zonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte hat der Boden keine Bedeutung.

5.2.3 Prognose bei Durchfilhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staub-
emissionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich
Uber einen langeren Zeitraum hinziehen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen
(z. B. fur Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhdhte
Beeintrachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert
beziehungsweise einer ordnungsgemaflen Nutzung zugefihrt werden. Die baubedingten Auswir-
kungen sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich
fur das Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung. In den versiegel-
ten Bereichen kénnen Bdden ihre natlirlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahr-
nehmen. Vorhandene Bodenfunktionen werden mehr oder weniger stark beeinflusst und gehen
zum Teil verloren. Versiegelungen beeinflussen Lebensrdume, die Puffer-, Filter- und Speicher-
funktion sowie die Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen
Nahrstoffen durch Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabun-
gen ergeben sich weitere anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich ver-
siegelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasser-
neubildung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen
ermdglicht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdég-
lichkeiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut
Flache.

Ein zusatzlicher Ausgleich wird aufgrund der Kleinrdumigkeit der Entwicklungsflache fir nicht er-
forderlich erachtet.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb,
austretende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beein-
trachtigungen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Die ,Bodenschutz-Klausel“ behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebau-
tem Bereich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung berticksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Mal} reduziert.
Die nicht bebauten Flachen werden als Griinflachen ausgebildet.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Im Rahmen der Gebaudeerrichtung sowie Herstellung der ErschlieRungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden beriicksichtigt. Ein fachge-
rechter Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforde-
rungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12
BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl begrenzt. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten
oder -schittungen unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit diese Fla-
chen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachse-
nem Boden als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von
privaten Stellplatz- und ErschlieSungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelas-
sen. Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch
entsprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung ermdéglichen die Versickerung und
Speicherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengefiige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungs-
maflnahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zur Neuanpflanzung von Gehdlzen.
- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustralie.

- Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schadlichen Einwirkun-
gen geschutzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberbo-
den und Bodenmaterial gemal den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau
des Bodens erfolgt in sachgerechter Form.

Die mit dem Bau des Wohnhauses notwendige Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustel-
lenlagerplatzes sowie evil. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt werden.
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Es ist davon auszugehen, dass eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fir Baumaterialien,
Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird. Zu diesem Zweck wird der Oberboden ab-
geschoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert. Nach Fertigstellung des
Wohngebaudes und der ErschlieRungsanlagen werden die beanspruchten Baufeldbereiche voll-
standig gerdumt.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fliihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und verédndern seine Standorteigenschaften in
Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natirliche Boden ist bei allen
durchzufiihrenden Baumalinahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen

Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Ober-
boden nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtig-
ter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwi-
schenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stof-
fen ist zu verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN
18920 (Schutz vor Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind
zu beachten.

o  Sicherung der auf3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uber-
fahren und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu sepa-
rieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ord-
nungsgemalen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der Baumalnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plan-
gebiet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Riick-
bau ist der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur
Minderung baubedingter Bodenverdichtung tiefgrindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird
eine Rekonstruktion des urspringlichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeein-
trachtigungen kdnnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen
mit wertvollen Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetati-
onsstrukturen bei der Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle
auf Béden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

5.2.4 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie
Uberbaut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist da-
bei nur durch entsprechende EntsiegelungsmalRnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase
werden die Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die
Druckbelastung durch Befahren und Lagern fiihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna.
Durch Versiegelung und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ab. Aufierdem werden seine Funktion als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum
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Schutz des Grundwassers, eingeschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung
fur die Verkehrs- und Erschlielungsflachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche er-
heblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich erhéhten Bodenverunreinigung durch die zukinftige
Wohnnutzung wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden mit
hohem o6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bbéden, die fir natirliche Entwicklungs-
moglichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen
Standortfaktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Der oberflachennahe Eingriff in das Bodenrelief ist gering und auf den Standort der Gebaude-
und ErschlieBungsflachen beschrankt. Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Beein-
trachtigungen werden als gering eingestuft. Nachhaltige Stérungen des Bodengefiiges sind nicht
zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg“ beinhaltet KompensationsmalRnahmen, die zur Minimie-
rung des Eingriffs beitragen. Die natlirlichen Funktionen der Boden gemafld § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2
und 3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrach-
tigt. Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Boden-
feuchteregimes sind nicht erkennbar.

5.3 Schutzgut Wasser

5.3.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Im Planbereich bestehen keine Fliel3- und Stillgewasser.

Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete werden nicht bertihrt.

5.3.2 Ausgangssituation

=  Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere
Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt der-
zeit ungehindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf.
Grundwasservorkommen in natlrlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasser-
abstandes oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie Flieligewasser werden durch
die Bebauung nicht tangiert.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der Baumalinahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfilhrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Be-
eintrachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung
und Erschlielfung werden ausgeschlossen. Das Grundstick mit seinen Erschlielungsanlagen
wird an das bestehende Abwassernetz angeschlossen. Uber das Kanalnetz wird das Abwasser
der zentralen Klaranlage Wabern zugefiihrt.

Die durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.
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5.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage
(Treibstoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine
Verschmutzung des Grundwassers nicht eintritt.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschliefung. Im Bereich der
versiegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungs-
rate reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen erméglicht jedoch eine Ein-
leitung und minimiert die Beeintrachtigen.

Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird aufgrund des verhaltnismalig geringen
Versiegelungsgrades ausgeschlossen.

Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten und der Kleinrdumigkeit des Vorha-
bens werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Mit Aufnahme der Wohnnutzung sind keine negativen betriebsbedingten
Auswirkungen zu erwarten.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Um die Ableitung der Niederschlagsmengen zu begrenzen, ist auf dem neu erschlossenen
Grundstick eine Retentionszisternen anzuordnen. Der auf dem Grundsttick nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasserabfluss ist einer grundstlicksbezogenen Retentionszisterne zuzu-
fuhren. Die Retentionszisterne dient der Rickhaltung gréRerer Wassermengen. Die Rickhalte-
menge wird verzogert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz geleitet. Die Retenti-
onszisterne verbindet die Regenrtckhaltung mit der Regenwassernutzung.

Eine zusatzliche Reduzierung der Niederschlagswasserableitung ergibt sich im Falle der Errich-
tung von Garagen mit einem Flachdach. In diesem Fall ist eine Dachbegriinung vorzunehmen.

5.3.4 Bewertung des Schutzgutes Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen Malinahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen. Gleiches
gilt auch fir die Grundwasserschutz- und Regulationsfunktion im Wasserhaushalt.

5.4 Schutzgut Luft und Klima

5.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzguter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und
die Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliiftungs-, Rege-
nerations- und Austauschfunktion.

0444 Seite 24133



Gemeinde Wabern, OT Harle
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Salzer Weg*

5.4.2 Ausgangssituation

Der nordhessische Raum gehdrt der gemaRigten Klimazone an. Bei vorherrschenden Winden
aus westlicher Richtung, die auch als hauptsachlicher Niederschlagsbringer zu betrachten sind,
kann man von einem (atlantischen) kontinentalen Klima sprechen.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Westhessische Senke. Die lokalklimatischen Verhaltnisse
werden im Wesentlichen durch die orographische Gesamtsituation (Lage der Gebirge und Ho-
henzlige) sowie durch Héhenlage und Exposition gepragt.

Entsprechend den Ausflihrungen im Umweltbericht zum Regionalplan 2009 wird die lufthygieni-
sche Situation in Nordhessen insgesamt als weitgehend unproblematisch eingestuft.

Die bislang unbebaute und innerortsgelegene Planbereichsflache liegt in keinem Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen. Regionale Luftleitbahnen und Frischluftbahnen sind durch die
vorhandene und geplante Bebauung nicht betroffen.

Die Planbereichsflache umfasst eine Rasen-/Wiesenflache, von der eine bodennahe Kaltluftent-
wicklung ausgeht. Diese tragt zur Durchliftung des Raumes bei. Aufgrund des leicht abfallenden
Gelandes entsteht ein geringer Kaltluftstrom, der in den tiefer liegenden Bereich abflie3t. Die vor-
gesehene Einzelhausbebauung beeinflusst die ortliche Kaltluftentwicklung nur in geringem Um-
fang. Kaltluftstrome kénnen nach wie vor den zukiinftig bebauten Abschnitt durch- oder Uber-
stromen.

5.4.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase
sowie Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Flachenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiege-
lung werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Bodenversiegelungen ermoglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Ver-
dunstungen zu einem spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben
Verdunstungen aus. Ausbleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkiihlung an
Sommertagen. Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmoglichkeiten, der Kleinraumigkeit
des Vorhabens sowie der Lage im Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft und Klima als gering gewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Garten-, Griin- und Freizeitflichen sind nicht
zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen,
die beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu z&hlen insbesondere
der Betrieb von Heizungsanlagen sowie das mit der Wohnnutzung verbundene Verkehrsauf-
kommen.
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In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und aufgrund
seiner Kleinrdumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffs werden Griinflachen mit Pflanzbindungen sowie Bindungen fiir Ein-
zelbaumpflanzungen festgesetzt.

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung der Stellplatz- und ErschlieRungsflachen sowie
eine Oberflachenwasserversickerung vor Ort tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und beein-
flussen das ortliche Kleinklima positiv. Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken ei-
ne Minderung der stadtklimatischen Belastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der
Boden- und Luftfeuchtigkeit, Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

5.4.4 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsum-
fangs sowie der getroffenen MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

5.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgltern auftreten, so dass Wirkungen
auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen.
Durch Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen
kommen. Mégliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung
von Schutzgitern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgltern abgehandelt. Zu-
satzliche durch Wechselwirkungen ausgeloste Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen wer-
den.

5.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

5.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

5.6.2 Ausgangssituation
Die im Bereich der Ortsrandlage gelegene Planbereichsflache wird derzeit vom Eigentiimer als

Wiesen-/Griunlandflache genutzt. Fir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung steht die Fla-
che nicht zur Verfligung.

5.6.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien,
Baumaschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als ge-
ring gewertet.
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= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt
werden, dass sich das geplante Wohnhaus mit den vorgesehen Griin- und Freiflachen in das
Orts- und Landschaftsbild harmonisch einfiigt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die Wohnnutzung verursacht keine negativen Beeintrachtigungen.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Fest-
setzungen zur baulichen Entwicklung sowie grinordnerische Vorgaben (Grin- und Geholzfla-
chen, Einzelbaumpflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

5.6.4 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natlrliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erschei-
nung. Nach allgemeinen Beurteilungsmafistaben hat die Entwicklungsflache keine besonderen
landschaftlichen Besonderheiten. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Land-
schaftsbild wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs sowie der getroffenen Mallnahmen zur
Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

5.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, Stral’en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

Bodendenkmaler sind gemaR dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (Denkmalschutz-
gesetz — DSchG) unter Schutz gestellt.

5.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschutzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Boden-
denkmalern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche
kulturhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschitzte Gesamtanla-
ge eingestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berihrt.
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5.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachgiiter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachgiter zu
erwarten.

5.8 Schutzgut Mensch

5.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB) sind hier
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen
fur die Menschen zu berticksichtigen.

5.8.2 Ausgangssituation

Der Entwicklungsbereich ist tiber das vorhandene Stralen- und Wegenetz erschlossen. Das dorf-
lich gepragte Umfeld des Planbereichs wird durch Wohnbereiche, landwirtschaftlich gepragte Be-
triebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe gekennzeichnet.

Unter Berucksichtigung des bestehenden Anliegerverkehrs ist davon auszugehen, dass das zu-
satzliche Verkehrsaufkommen, das mit der Nutzung des Wohngebaudes verbunden ist, keine
nachhaltigen Belastungen verursacht. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Plangebiet
keine Emissionsquellen, die negative Folgen fir die menschliche Gesundheit haben.

5.8.3 Prognose bei Durchfilhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase
sowie Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder
nachhaltige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren Erschlie-
Rung. Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere Larm- und Stoffemissionen aus dem ortli-
chen Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge der Wohnnutzung wer-
den als geringfligig eingestuft.

= Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Errichtung des Wohngebaudes und der erforderlichen ErschlieBungsanlagen entstehen
Emissionen und Beeintrachtigungen z. B. durch Gerausche, Erschiitterungen und Luftverunreini-
gungen. Durch entsprechende vorbeugende MalRnahmen werden die Belastungen minimiert.
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5.8.4 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmaf und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeifiihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu
erwarten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrach-
tigungen des Menschen werden ausgeschlossen.

6. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom
Grundsatz unverandert. Eine Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Ver-
besserung der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der
Umweltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebens-
raum der Flora und Fauna keine nennenswerte hdhere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vor-
handener Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung
der Nutzung entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fir die Fauna andert sich der Le-
bensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmadglichkei-
ten bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

7. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung des Planvorhabens

Zur Errichtung des Wohngebaudes und der erforderlichen ErschlieBungsflache werden die fiir
Hoch- und Tiefbauflachen beanspruchten Flachen vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und
soweit wie maoglich innerhalb der Flachen des Planbereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge er-
reichen das Baufeld liber das bestehende und geplante Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten.
Durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-,
Schadstoff- und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und was-
sergefahrdenden Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzel-
nen Schutzglter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen
einzelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzgiiter,
wobei diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben
fur die jeweiligen Schutzgiter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entspre-
chende Regelungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf
ein vertretbares Mal} reduziert werden.
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Bei Durchfiihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen.
Der geplante Eingriff wird als gering gewertet. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von
Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird
davon ausgegangen, dass ein entsprechender Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beein-
trachtigungen der Schutzgiter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender
Form kompensiert werden kénnen. Unter Berlicksichtigung der geplanten Kompensationsmalf}-
nahmen kommt die Ermittlung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verursacht. Konflikte mit Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen beste-
hen nicht. Kulturglter und sonstige Sachguter werden durch das Planvorhaben nicht berthrt.

8. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der
Realisierung sind gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

GemalR § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht
zu erwarten. Infolge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu ei-
ner nachhaltigen Beeintrachtigung bestehender Strukturen flihren. Die Grundsatze gemal § 1a
BauGB bleiben gewahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Natur-
schutzgesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit
wie moglich zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MaRnahmen in funk-
tionalem Zusammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie moglich zu halten, wer-
den vorrangig Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung flir mehrere Schutzglter)
gewahlt.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und
Landschaft wurden MaBnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind,
die Eingriffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfihr-
lich dargelegten MaRnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaf3nahmen wurden bereits im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt (siehe Begriindung). Diese fiihren zu Minimie-
rung negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter.

Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfiihrlich dargelegten MalRnahmen und Festset-
zungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

e Tiere und Pflanzen
- Erhalt von Freiraumen
- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten

- Berucksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nah-
rungsangebot fir die heimische Tierwelt.
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e Boden
- Berucksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie
- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versie-
gelungsgrads auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Sicherung eines Mindestgrinflachenanteils, extensive Pflege der Grinflachen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung

e Wasser

- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fiir mogliche Aufschittungen und Auffullun-
gen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Be-
lage fir ErschlieRungsflachen

- Weitgehende Ruickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers durch Speicherung und
Verwendung als Brauchwasser

° Klima
- Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
- Erhalt von Grinflachen
- Flachen mit Bindungen fiir Gehodlzpflanzungen, Einzelbaumpflanzungen
- Nutzung der Sonnenenergie durch den Einsatz von Energietragern (Solar- und Fotovoltaik)

e Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermei-
dung von Baularm wahrend der BaumalRnahmen
- Erhalt von Grinflachen
- Erhalt und Ergdnzung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

9. Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei der geplanten Bebauung um eine Einzelhausbebauung auf einem eigenen Grund-
stiick handelt, wurde keine Alternativenprifung durchgeflihrt. Die Planbereichsflache liegt im
norddstlichen Ortsrandbereich und tragt zur Abrundung der Siedlungslage bei. Das Bauvorhaben
kann problemlos an bestehende Infrastruktureinrichtungen (Erschliefung, Ver- und Entsorgung)
angebunden werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

10. MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen
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Kenntnisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, ent-
fallt eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRRnahmen. Sollten wider Er-
warten erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten,
wird die Gemeinde Wabern geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen
Fachbehoérden einschalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Mafinahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

11. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass
das geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan und der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstéandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den
Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachti-
gungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder
langandauernde Auswirkungen fiir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ ge-
ringen Grofe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir
den Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch
Inanspruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur bean-
sprucht. Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompen-
sationsmalinahmen. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der be-
schriebenen Umweltauswirkungen beitragen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
ausgeschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmalnah-
men nicht vorzunehmen ist.

12. Referenzliste der Quellen
Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quel-
len herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000
= Regionalplan Nordhessen 2009
=  Flachennutzungsplan der Gemeinde Wabern

Schutzgebiete

Naturschutz:
= Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.
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Wasserrecht:

=  Wasserschutzgebiete sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:

= |Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

* Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)

13. Stadtebauliche Kenndaten

Bestand Planung
GroRe der Planbereichsflache in m? 1.005,00
m? % m? %

Garten-/Grinland 1.005,00] 100,00% 335,64 33,40%
Flachen mit Pflanzbindungen 0,00 0,00% 98,84 9,83%
Dorfgebiet, iberbaubar gem. GRZ | 0,00 0,00% 199,66 19,87%
Dorfgebiet, Uberbaubar gem. GRZ || 0,00 0,00% 99,86 9,94%
Dorfgebiet, Griinflachen 0,00 0,00% 271,00 26,97%

Summe 1.005,00 100,00%) 1.005,00 100,00%

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meiliner — Stadtebauarchitekt + Stadtplaner
Huhnefelder Strale 20 » 34295 Ederminde
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